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BOSNA I HERCEGOVINA 
REPUBLIKA SRPSKA 

NOTAR 
Zoran Kovacevic 
Zvornik 
UI. Svetog Save br. 102 

OPU 1894/12 


OTPRAVAK 
ORIGINALA 

OPU 1894/12 

ORIGINAL 

UGOVOR 0 ZASNIVANJU HIPOTEKE 

Dona 01,06.2012. godine prada mnom dole potpisanim notarom Zoranom 
Kovacevicem so sluZbenim sjediStem u Zvorniku, ul. Svetog Save 102, istovremeno 
su pristupili sa zahtjevom do notarski obradim njihove izjave volje sledeca lica:---­

1•. ORUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ..ALUS1LII ZVORNIK, so sjedistem u 
Zvorniku. Karakaj bb. kao zalozni duinik, koje zastupa drrektor MARINKOVIC CVJETKO, 
sin Sime. nastanjen u Zvorniku. ul. Svetog Save 107 b Z-15, JMB 0301954183912, notaru 
licno poznat. kao zolozni duinik (u daljem tekstu: Zaloinl duinik). 

2. AKCIONARSKO ORUSTVO "KAUNO TlEKIMAS". sa sJedistem u Kaunasu, ul. 
Palemono 171, Republika lHvonlja, matlcni broj 133523653, koje po punomoCi 
zastupa odvokat NENAD RUBEl iz Zvornika, notaru licno poznot, koo duznik (u daljem 
tekstu: Oufnlk). i-----------------------­

3. AB "UKIO BANKAS" LlTVANIJA, sa sJedlstem na adresl: ul. Mafronio br.25. Kaunas, 
Republlka Lftvanija. mallcni bro] 11202136. kao povJerUac I zaloinl povjerilac (u 
daljem tekstu: Povjerilac ill Zaloinl povJertlac), koje po punomoci zastupa advokat 
NENAO RUBEi iz Zvornika. notaru licno poznat.-----W-~y-----------------------------------------

Ovlastenje za postupanje u ime Duznika i ZaloZnog povjer\oca u1vrdie sam uvidom u 
Punomoc Dufniko br. 8523 ovjerena ked notaro u Litvoniji dana 27.11.2009.godine, 
Punomoc Zaloznog povjerioca br. 60-14-2005 od 25.11.2009. godine, ovjerena kod 
notaro u Utvoniji pod br. 8442, i U Odluku AD "Kauno tiekimos" od 01.06.2012. godine, 
kojom se produiava voznost punomoci od 27.1 1.2009. godine i od 23.10.2010. 
godine. te Punomoc AB "Ukio Bankas" od 31.05.2012. godine i Punomoc AD "Kouno 
tiekimos" od 31.05.2012. godine. koje su ovjerene pecatom navedenih privrednih 
drustava.--------....,-~--------------------·--------------------

Ovlasfenje zo zostupanje Zaloznog duinika 000 "Alusil" Zvornik utvrdio sam uvidom 
u Rjesenje Okruznog privrednog suda u Bijeljini br. 059-0-Reg-ll-000 174 od 
03.05.2011. godine.----------------------------------------·-
Zakonski zasfupnik Zolo2:nog duznika izjavljuje do nije bile neupisanih pmmjena u vezi 
tog privrednog drvstva, koje bi mogle uticafi no punovainost ovog pravnog 
posla,------------------------------------~~--------~------
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1 PRETHODNE NAPOMENE --------~-----------------------­

Dona 09.07.2003. g. izmedu Duznika i Povjerioca zakljucen je Ugovor 0 zaimu ­
kreditnoj linijj br. 17-151 na iznos od 14.110.000.00 EUR (slovima: 
cetrnaestmilionastotlnudesethiljadaELlR) i 11.622.000,00 USD (slovlmo: 
jedonaestmilionaseststotinadvodese1dvijehiljadeUSD}.---------------

Sporazumom br. 74 od 30.04.2012. godine, A8 Oklo bankas, maticni broj 112020136, 
so sjedisfem no adresi: ul. Maironio br. 25, Kaunas 44250, i Akcionarsko drustvo 
"Kauno tlekJmas", matieni broj 133523653, sa sjedistem na adresi: ul. Palemono 171. 
Kaunas 52501, su se dogovorili 0 sljedecem:--------------------------­

• Produfuje se krajni rok otplate Kreditnc Iinije, odreduju se djelimicna umanjenja okvimog 
iznosa Kreditne linije, mijenjaju se godi!inje kamatne stope, te zbog tih razloga mijenjaju se 
ta~ke 1.2, 1.3, 1.4. i 1.11. Ugovora 0 kreditnoj liniji hr. 17-151 od 09.07.2003. godine i dodaju 
se nove tacke 1.29. i 1.30, tako da sada glase:-••-----.--.-.--------------.---.---------~--------------. 

- Rok otplate okvimag iznosa Kreditne Iinije: rok potpune otplate sredstava Kreditne linijc i izvrsenja 
plaeanja po osnovu izdatih garancija i akreditiva za cije izdavanje bUn su rezcrvisana sredstva krcditne 
Iin ije: do 01.03.20 16. godine.-----------------••--------------------------------------------------~----.---------­

- Rokovi za umanjenje okvirnog iznosa Kreditnc linije i umanjeni okvimi iznosi Kreditne linije: 
- u EU R - od 27.04.2012. godine iznos od 16.313.901,76 EUR,---------------.----------------..._­

ad 01.12.2012. gadine iznos od 16.143.901,76 EUR,--··-----------------······--­

od 01.12.2013. godin~ iznos od 15.973.901,76 EUR.----------·-------------·----­

od 01.12.2014. godine iznos od 15.633.901,76 EUR.-·--------.-····-----·----·-­

ad 01.12.20' 5. godine iznos od 15.293.901,76 EUR,--.--------·---------···--·--· 

- u USD - od 21.04.2012. godine iznos od 19.145.000,00 USD,---·-----·-------.--_.-------------· 

od 01.12.2012. god inc iznos ad 18.975.000,00 USO,------------··------··-_·---·­

od 01. t2.2013. godinc iznos od 18.805.000,00 USO.---------··--···~··---·-----·­

ad 01.12.2014. godine iznos od 18.465.000,00 USO,··----------·-~---·~·-·-·----­

od 01.12.2015. godine iznos od 18.125.000,00 USD,-·--------•••··--------------­

• u LTL - od 27.04.2012. godine iznos od 466.560,80 LTL.---·---·----·-·--··--·········_--·---··-·· 

- Godgnja kamatna stopa: promjenjiva. Korisniku kreditn nn odobreni Kredit u evrima utvrttuje se 
kamatoa stopa u visini od 4,5 % (slovima: ~etiricijelihpetposto) godisnje, koju ce BaRka 1. 
jula 2012. godine jednostrano promijcniti i dalje mijenjati svaldh 3 mjesec:a I. dana u 
januaru, aprilu, julu i oktobru svake kalcndarskc godine na tri mjeseca unnprijed, uzimajuci 
promjcnjivi dio kamate 7.3 tri mjcscca nn dan promjene kamate iii on radni dan koji mu 
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prethodi, ukoliko dan promjene kamate je neradni dan, i uvecano za bankovnu manu u visini 
godisnje kamate od 2,21 % (slovima: dvacijelihdvndesetjedanposto). U slucaju da kamatna 
stopa obracunata na ovaj nacin bude ispod 4,5 %, utvrdujc se kamatna stopa od 4,5 % 
(slovima: eetiricijelihpetposto) godisnje.-"------------------------------------.--------••_.0-------.... 

Korisniku kredita na odobreni Kredit u SAD dolarima utvr<tujc se kamatna stopa u visini 

od 4,41 % (slovima: cetiricijelihcctrdcsetjedanposto) godisnje, koju ce Banka 1. jula 
20 J2. godine jednostmno promijcniti j dalje mijenjati svakih 3 mjcseca I. dana u januaru, 
aprilu, juju i oktobru svake kalcndarske godine na tri mjeseca unaprijed, uzimajuci promjenjivi 
dio kamate za tri mjcseca nn dan promjene kamate iii na radni dan koji mo prcthodi, ukoliko 
dan promjene karnate je neradni dan, i uvecano za bankovnu marZu U visini godi~nje kamate 
od 2,26 % (slovima: dvacijelihdvadesetsestposto). U slucaju dn knmatna stopa obracunata ns 
ovaj naci" bude ispod 4,41 %, utvrduje se kamatna stopa od 4,41 % (s!ovima; 
cetiricijelihcetrdesetjcdanposto) godisnje.-----w----------~----.-------._••_______ww_.w_-------------••-­

• 
Korisniku kredita na odobreni Kredit u litasima utvr<tuje se kamatna stopa u visini od 

4,5 % (slovima: ceCiricijelihpetposto) godi~nje. koju Ce Banka I. jula 2012. godine 
jednostrano promueniti i dalje mijenjati svakih 3 mjescca I. dana u januaru, aprilu, julu i 
oktobru svake kalendarske godine na tri mjeseca unaprijed, uzirnajuci prornjcnjivi dio kamate 

za tri mjeseca na dan promjcne kamate iii na radui dan koji mu prethodi, ukoliko dan 
promjene kamate je ocradni dan, i uvecano za bankovnu manu u visini godisnje karnate od 
3,25 % (slovima: tricijelihdvadesetpetposto). U slucaju da kamatna stopa obracunata na ovaj 
nacin bude ispod 4,5 %, utvrduje se kamatna stopa od 4,5 % (slovima: cetiricijelihpctposto) 
godisnje.·-·_·-·---------------------_·-----------------------------~---.---------~••--------.--••-.--------••• 

Promjenjivi dio kamate na kredit odobreni u lilasima je VIUBOR (Vilnius rncdubankarska 
kamatna stopa), promjenjivi dio kamatc na kredit u drugoj valuti je UBOR na odredenu valutu 
(Londonska medubankarska kamatua stopa).--·----------·-·--~--·--------·--------·--··-------.--••-­

- Ako u propisanirn rokovima ne bude otplaeen Kredit (njegov dio), za period od 27.04.2012. do 
30.04.2012. godinc plaea se Band zatezoa kamala po stopi ad 0 % na dospjeli neuplaccni 
iznos. Ako pacey od 01.05.2012. godine u propisanim rokovima ne bude otplacen Kredit 
(njegov dio), uplaeene karnate (njihov dio) iii provizija za neiskorisceni dio kredita (njen dio). 
placa se Band zatezna kamata po stopi od 0,10 % (slovima: jednadesetinaposto) oa dospjeli 
neuplaceni iznos za svaki dan kasnjeqja.--_·-----------··-------------····_------------------..-•••--­

II USPOSTAVLJANJE HIPOTEKE ---------~-------------------

Zaloini duznik je 50gloson so Zoloznim povjeriocem da se u korist ZaloZnog 
povjerioca za noprijed naznaceno potraiivanje iz tocke I ovog Ugovora po osnovu 
Sporazuma br. 74 od 3O.04.20f2. godine uz Ugovor 0 kredifu-kreditnoj liniji br. 17-151 
od 09.07.2003. godine, uspostavi hipoteka prvog redo no nekretninama 
noznocenim u tocki III ovog Ugovora. -------- ----------­

Do konacnog izmirenja svih oboveza, kako glovnih toko j sporednih, Zaloini duinik 
izjavljuje sledece:-------------~-----------~--------------

• do 6e se uzdriavati od bilo kakvih radnji koje bi umanjivale vrijednost zaloienih 
nekretnina, odnosno predmeta zaloga iz ovog Ugovora, bilo pravnim poslom iii 
fizic'Kim radnjama;-------------------------------·------------------­
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• do ce cuvati nekrefnine, odnosno predme1 hipoteke iz o'log Ugovora od svih rizika 
so pafnjom dobrog privredniko, pod prijetnjom zokonskih posljedico; ------- ­

-do ce obovijestiti Povjerioco u slucoju smanjenja vrijednosti nekretnina, odnosno 
predrneto hipoteke iz ovog Ugovoro. koo 1u sl,ucoju razoranjo ill unistenja;-----~ . i 
- do ce pruiiti mogucnost Povjeriocu do pregleda stonje nekretnino. odnosno , ~ 
predmeta hipoteke iz ovog Ugovora; -------------------.-------- ! 

r 
i 
,

• do ce u roku izvrSiti ostale oboveze pomenute u ovom Ugovoru. i ------------~-

i 
- do ce izvrsiti upis hipoteke no nekretninomo u nadleinom registru.-------------- ­ i 

~': !Zoloznom duzniku se zabronjuje otudenje i novo opterecenje nekretnino iz tocke III 
ov09 Ugovoro bez pismene saglosnosti Zaloinog povjerioco.-------------- t 

I 

III OZNAKA NEKRETNINA----~------------------------------------ • 
I 

Opterecuju se sledece nekretnine u vlosnistvu Zoloznog duznika:------------ ­

·i 
~Kc br. 3021/2 1. Fabricki !<rug 2. Zeollt 3A i SA; ekonomsko dvoriste i Objekat 72, 
L

ukupne povrsine 070 15 m2, upisano u zk ulozak br. 2259 KO Zvornik keo vJasnistvo l~ 
Zaloinog duZnika so 1/1.------------- --------------- ­ " 

ii 
" 

Ugovorne strane notaru prezentuju Procjenu vrijednosti nepokretnosti vlasnistvo 
Zoloznog duinika radi zaloge kao hipoteke u korist Zaloinog povjerioco od 
06.02.20\ 2. god. IJlOdenu od s\rane oy\a'5'enog sto\nog sudsl<.og viestoka Jevtit 
Dragano, premo ko'loi su predme1ne nekreinine procieniene no ukupan iznos ad 
5.665.782,35 KM \s'ov',ma: 

pe'mllionasestslotinasezdeselpethiliodasedoms1otinaosamdese1dvije i 35/' 00 

konver1ibilnihmoraka). Naprijed nazanaceno procjeno vrijednosti se prilaie uz ovaj 

original nakon sto su sfranke izvrSile uvid u istu i odobrile je.----------------- ­

•IV PODVRGAVANJE NEPOSREDNOM IZVRSENJU ------------------

Zoloini duinik se u veli sa svim obovezama koje je preuzeo Duznik u Sporazumu br. 

74 od 30.04.2012. godine uz ugovor 0 kreditu - kreditnoj liniji broj 17-J51 od ' 

09.07.2003. godIne. a navedenom u clonu I ovog Ugovora. podvrgava 

neposrednom prinudnom izvrsenju bez odlagonjo no osnovu ove notarski 

obrac:1ene isprave u pogledu nekrefnina iz ciano III ovog Ugovora, opterecenih 

ovom hipotekom, no taj naCin do je prinudno izvrsenje hipoteke dopusteno protiv 

svokodobnog vlosnika i trenutnog posjedniko tih nekretnina.--------------


Izvrsni otpravak ave nofarski obradene isprave ce biti izdat Zaloznom povjeriocu na 

njegov zohtjev. so ispravama koje dokozuju do Duznik ne ispunjava svoje oboveze iz 

Sporazuma br. 74 ad 30.04.2012. godine uz ugovor a kreditu - kreditnoj liniji broj 17­
151 od 09.07.2003. godine, navedenog u clonu I OV09 Ugovora.-------n~-...:-----
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Notar je vpozorio Zoloinog duzniko do se podvrgao neposrednom prinudnom 
jzvr'Senju i objosnio mu provne posljedice tokve izjove, po se j pored toga Zolozni 
duinik dobrovoljno podvrgava neposrednom prinudnom jzvrsenju no osnovu ove 
notarske isprave,--~-----------------------------------------

UPIS HIPOTEKE-------------------------------------------

Upis hipoteke no imovini 000 "Alusil" Zvornik vrsi se na osnovu Odluke SkupStine 
Drustva br. AL3-230512/01 od 23.05.20 J2, godine.----------------------

Zaloinl duznlk neopozlvo odobrovo I zahtJeva do se uptse hlpoteka u skladu sa 
prefhodnlm odredbama ovog Ugovora u Republickoj upravi za geodetske i 
imovinsko-pravne poslove Banja Luka PJ Zvomik i to u zk uloiak br. 2259 KO 
Zvornik. na nekretnlnamo oznacenlm keo kc br. 3021/2, rodI obezbledenJa $vlh 
placonJo po Sporaxumu br. 74. od 30.04.2012. godlne uz Ugovor 0 kreditu - kreditnoj 
linijf br. 17-151 od 09.07.2003. godlne, U Ixnosu od 16.313.901,76 EUR, 19.145.000.00 
USD t 466.560,80 lTL, sa rokom otplate do 01.03.2016. godine, uz promJenJive 
komatne stope no odobreni kredit u EUR od 4,5% godlsnje, no odobrenl kredit u SAO 
dolarlmo od 4,41% godlsnJe Jno odobrenl kredit U lito sima (LTL) u vlsinI4,5% godtsnje, 
u korlst AB "UKIO BANKAS" LlTVANIJA.---------------------

Zoloini duznik istovremeno pristaje i zahtjevo do se no nekretninama noznocenfm u 
clanu III ovog Ugovoro upise zobiljeibo zabrane otudenjo i novog opterecenjo bez 
pismene soglosnosti Zaloinog povjerioca, kao i zabiljeZba podvrgovanjo Zaloznog 
duzniko neposrednom prinudnom izvrsenju bez odlogonjo no predmetnim 
nekrefninoma no osnovu ove notorske isprave.-----

Zaloini duinik neopozivo ovloscuje j Duinika i Zaloinog povjerioca do zahtjevoju 
kod nodleznog registra nekretnino upis navedene hipoteke i njene izvrsnosti I te upis 
zobrane otuO'enjo i novog opterecenja predmetnih nekretnina bez pismene 
soglosnosti Zaloznog povjerioca, i podvrgavonjo Zaloznog duinika neposrednom 
prinudnom izvrsenju bez odlaganjo no predmetnim nekretninama no osnovu ove 
notarske isprove.--------*---------------------------------

Notar je ovlosten da ukoliko je to polrebno zo provodenje u nodleinom javnom 
registru nekrefnina, ovaj Ugovor mijenja i dopunjava (ocigledne greske u pisonju i 
tehnicke ispravke}, bez dalje saglasnosti stranoko,------------------­

VI TROSKOVI -------------------------------------------

Nakon sto je notor poucio stranke da po zakonu froskove notoro snose solidorno, 
stronke izjovljuju do sve froskove povezane sa ovim ugovorom i troskove upisa 
hipoteke snosi Zaloini dufnik.------------------------------------­

VII ZAVRSNE ODREDBE---------------------------------------~-----

Notor je stranke upozorio i poutro 0 sledecem ;--------------------------­
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1. 	 Do se hipoteka po ovom ugovaru stice tek sa njenim upisom u pomenuti 
registar nekretnino;~-------------~-------------------­

2. 	 Notar je upozoria Zaloznog duiniko do vrijednost nekretnina sfavljenih pod 
hipoteku ne smije smonjivati, niti pogorSQvoti njihova stanje.-------- ­

3. Obzirom da Duznik i Povjerilac nisu predaCili punomoci za advokata Rubez 
Nenada, ovjarene kod nadleznog organa, ugovaraci AKCIONARSKO DRUSTVO 
IIKAUNO TIEKIMAS" JAB "UKIO BANKAS" UTVANIJA se abavezuju do ce u roku od 10 
dana ad dana potpisivanja ovog Ugovora, notaru dostoviti u njegovu kancelariju 
odgovarojuce punomoci, a ukoliko fo ne uCine u ostavljenom roku, ugovaraci 
neopozjvo ovlascuju notoro Kovacevic Zorana iz Zvorniko t do moze bez ogranicenja t 

o trosku Zaloznog duznika iz ovog Ugovora, nadleznom registru nekretnina podnijeti 
zahtjev za brisanje hipoteke uplsane po ovom Ugovoru 0 zasnivanju hipoteke.-----

Uz ovaj original prilozeni su sledeei dokumenti:----------------------- ­
• Odluko Skupsfine .. Alusil" d.o.o. Zvornik br. AL3-230512/01 od 23.05.2012. 

godine---------------------------~----~---~------­

- Sporazum br. 74 od 30.04.2012. g. uz Ugovor 0 kreditu - kreditnoj liniji br. 17-151 
od 09.07.2003. g. sa prevodorn------------------------ ­

- Zk izvadak zk uloska br. 2259 KO Zvornik od 30.05.2012. g.----------- ­
Procjena vrijednosti nekretnina uradena od strane stalnog sudskog vjestako 
Jevtic Dragana ad 06.02.2012.g.--------~---------~---­
Punomoc AB "KAUNO TJEKIMAS" Kaunas, Litvanija sacinjena dana 27.11.2009. 

g. i ovjerena kod notara u Utvaniii pod br. 8523--------------------
Punomoc AB "UKIO BANKAS" UTVANIJA sacinjena dana 25.11.2009. g. pod br. 

60~14-2005 i ovjerena kod notara u Litvaniji pod br. 8442. 
- Odluka AD "Kauno tiekimas" od 01.06.2012. godine, kojom sa produzava 
vaznost punomoci od 27.1 1.2009. godine i od 23.10.2010. godine --, 
- Punomoc AB "KAUNO TIEKIMAS" Kaunas, Utvanija br. 6702 ovjerena kod notora 

u Litvaniji dana 23.09.2009 .godine -------------------------- ­
- Punomoe AB "Ukio Bankes" od 31.05.2012. godine i Punomoc AD "Kauno tiekimas" 
od 31.05.2012. godina, koje su ovjerene pecatom navedenih privrednih drustava--

Notar je izvrsio uvid u pritoienu dokumentaciju, zatim kopirao dokumente u svojoj 
notarskoj kancelariji. j tako dobijane fotokopije dokumenata uvezoo uz original ovog 
notarskog akta.-----------------~-----------------

Uz otpravak originola ovog Ugovora za registar nekretnina uvetona je fotokopijo 
predmetnog Sporozuma br. 74 od 30.04.2012. g. uz Ugovor 0 kreditu - kreditnoj liniji 
br. 17-151 od 09.07.2003. g. sa prevodom.--------------------------

Nakon sto su stronke izjavile do im je sadriaj priloga poznat i do ne troze njihovo 
titanje, Notar je strankama procitoo ovu notorski obraCJenu isprovu, fa je stranke 
svojom slobodnom voljom prlhvataju i kao takvu svojerucno potpisuju, nakon cega 
ie potpisuje l notar.-------------------------------------------

Zvornik. 0 1 .06.2D12.god.----------------------------------------------- ­
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ZA DUZNIKA 

~.adRUbez 
HeHag Py6ej!{ 
3BOPH~1K; yn. CacTor CaBG 8.: 

TeJ1'¢Uc: 05612~3·213. Moo: Ob~:6Ca·~ I 
ZA ZALOZNOG DUINIKA ZA ZALOINOG POV JERIOCA 


e 
':~~~ oJ ~ ~:.~. ~ ~ ... : .......... 

obradene isprave preuzimaju:­

~ ZAL02NI Du2NIK (2)---------------- ­
DULNIK {1 )---------------- ­

"ALUSIL" 000 ZVORNIK 
/J/~~2';'. <::.~~ (]// ,-X>- :- ." , 


"d,({~ll;. ;, . 
 tk.' clJOVjetkoiM'atinko'Vic .' .
! \V"-;­

': ',.(:
\' 4'. • • 

I 

NOTAR L~ 
~ 

Zoran Kovacevic 

- ZAlOlNI POVJERllAC {l )------------- ------ ­
- Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove Banja Luka PJ Zvornik 

(1 )-------------------- -----------------------

Notarska nagrada zarocunata i naplocena po Tarifnom broju 1, povecanje nograde 
po (';1. 4. te noknodo troskova po Tarifnom broju 20. naploceno uz obracun PDV i 
izdovanje racuna-specifikovane priznanice. Ova isprava ima 7 {sedam) stranica.--­
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OPU 1894/12 

JA, NOTAR ZORAN KOVACEVIt, SA SLUZBENIM SJEDISTEM U ZVORNIKU, UL. 

SVETOG SAVE BR. 102, OVIM PGTVRDUJEM DA OVAJ OTPRA V AK, KGJI 

ZAMJENJUJE ORIGINAL U PRAVNOM PROMETU, U CJELOSTI OOOOV ARA I 

JSTOVJETAN JE ORlGINALU, KO]1 SE C:UVA KOD NOTARA, A IZDAT JE: 


Zalofui dufuik (2) 

Duznik (1) 

Zalofui povjerilac (1) 

Republicka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove RS PJ Zvomik (1) 


Zvomik, 01.06.2012. godine 
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