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OTPRAVAK
ORIGINALA
BOSNA | HERCEGOVINA
REPUBLIKA SRPSKA
NOTAR : OPU 1894/12
loran Kovacevic
Ivornik ORIGINAL

Ul. Svetog Save br. 102

UGOVOR O ZASNIVANJU HIPOTEKE

Dana 01.06.2012. godine preda mnom dole potpisanim notarom  Zoranom
Kovacevicem sa sluzbenim sjediStem u Zvorniku, ul. Svetog Save 102, istovremeno
su pristuplli sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volje sledeca licai———-—

1.. DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU L ALUSILY ZVORNIK, sa sjedistem u
Zvorniku, Karakaj bb, kao zalozni duinik, koje zastupa direktor MARINKOVIC CVIETKO,
sin Sime, nastanjen u Zvorniku, ul. Svetog Save 107 b 7-15, JMB 0301954183912, notaru
liéno poznat, kao zaloini duinik [u daliem tekstu: ZaloZni duinik).

2. AKCIONARSKO DRUSTVO ,KAUNO TIEKIMASY, sa sjedistem v Kaunasu, ul,
Palemono 171, Republika Litvanlja, maltiéni broj 133523653, koje po punomodi
zastupa advokat NENAD RUBEZ iz Zvornika, notaru lidno poznat, kao duznik (u daljem
lekstu; Duznik), i

3. AB ,UKIO BANKAS" LITVANIJA, sa sjedistem na adresi: ul. Maironio br. 25, Kaunas,
Republika Litvanija, maliénl bro] 11202136, koo povijerilac | zoloZnl povierilac (u
daljem tekstu: Povjerilac ili ZaloZni povjerilac), koje po punomodi zastupa advokal
NENAD RUBEZ iz Zvornika, notaru liéno poznat.

Ovlgitenje za postupanje u ime Duznika | ZaloZnog povieroca utvidio sam uvidom u
Punomo¢ DuZnika br, 8523 ovijerena kod notara u Litvaniji dana 27.11.2002.godine,
Punomodé IZaloinog povierioca br. 60-14-2005 od 25.11.2009. godine, ovjerena kod
notara v Litvaniji pod br. 8442, i v Qdiuku AD ,Kauno fiekimas* od 01.06.2012. goedine,
kojom se produZiava vainost punomodi od 27.11.2009. godine i od 23.10.2010.
godine, te Punomo¢ AB ,Ukio Bankas” od 31.05.2012. godine i Punomoé AD ,Kauno
" fiekimas" od 31.05.2012. godine, koje su ovierene pedatom navedenih priviednih
drustava, ,

Ovladtenje za zastupanje ZaloZnog duinika DOO ,Alusil™ Zvornik utvrdio sam uvidom
u Rjefenje Okruinog priviednog suda u Bijeliini br. 059-0-Reg-11-000 174 od
03.05.2011. godine. '
ZLakonski zastupnik Zaloznog duinika iziavijuje da nije bilo neupisanih promijena u vez
tog privrednog drustva,  koje bi mogle uticati no punovainost ovog pravnog
- posla.
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| PRETHODNE NAPOMENE

Dana 09.07.2003. g. izmedu Duinika i Povjerioca zokljuCen je Ugovor o zaimu -
kreditnoj [inifi br. 17-151 na iznos od 14.110.000,00 EUR (slovima:
&etrnaestmilionastotinudesethiljadaEUR) i 11.622.000.00 USD {slovima:
jedanaestmilionadeststotinadvadesetdvijehiljadeUSD).

Sporazumom br. 74 od 30.04.2012. godine, AB Ukio bankas, matiéni broj 112020136,
sa sieditem na adresi: ul. Maironio br. 25, Kaunas 44250, i Akclonarsko drutvo
»Kauno tieklmas”, maticni broj 133523653, sa sjedistem na adresi: ul. Palemono 171,
Kaunas 52501, su se dogovoiili o sliedecem:

- Produzuje se krajni rok otplate Kreditne linije, odreduju se djelimi¢na umanjenja okvirog
iznosa Kreditne linije, mijenjaju se godidnje kamatne stope, te zbog tih razloga mijenjaju se
tatke 1.2, 1.3, 1.4, 1 L.11. Ugovora o kreditnoj liniji br. 17-151 od 09.07.2003. godine i dodaju
se nove tatke 1.29. 1 1.30, tako da sada glase:

- Rok otplate okvirnog iznosa Krediine linije: rok potpune otplate sredstava Kreditne linije i izvrienja
plaéanja po osnovu izdatih garancija i akreditiva za ¢ije izdavanje bila su rezervisana sredstva kreditne
linije: do 01.03.2016. godine.

- Rokovi za umanjenje okvirnog iznosa Kreditae linije i umanjeni okvirni iznosi Kreditne linije:
-u EUR - 0d 27.04.2012. godine iznos od 16.313.901,76 EUR,

od 01.12.2012. godine iznos od 16.143.901,76 EUR,

od 01.12.2013. godine iznos od 15.973.901,76 EUR,

od 01.12.2014. godine iznos od 15.633.901,76 EUR,

od 01.12.2015. godine iznos od 15.293.901,76 EUR,

-uUSD - 0d 27.04.2012. godine iznos od 19.145.000,00 USD,

od (1.12.2012. godine iznos od 18.975.000,00 USD,

od 01.12.2013. godine iznos od 18.805.000,00 USD,

od 01.12.2014. godine iznos od 18.465.000,00 USD,

od 01.12.2015. godine iznos od 18.125.000,00 USD, -

-y LTL —od 27.04.2012. godine iznos od 466.560,80 LTL.

- Godidnja kamatna stopa: promjenjiva. Korisniku kredita na odobreni Kredit n evrima utvrduje se
kamatna stopa u visini od 4,5 % (slovima: &etiricijelihpetposto) godi¥nje, koju ¢e Banka 1.
jula 2012. godine jednostrane promijeniti i dalje mijenjati svakih 3 mjeseca 1. dana u
januaru, aprilu, julu i oktobru svake kalendarske godine na tri mjeseca unaprijed, uzimajuéi
promjenjivi dio kamate za tri mjcseca na dan promjene kamate ili na radni dan koji mu
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prethodi, ukoliko dan promjene kamate je neradni dan, i uveéano za bankovnu marzu u visini
gedi$nje kamate od 2,21 % (slovima: dvacijelihdvadesetjedanposto). U slu€aju da kamatna
stopa obratunata na ovaj nadin bude ispod 4,5 %, utvrduje se kamatna stopa od 4,5%
(slovima: &etiricijelthpetposto) godidnje.

Korisniku kredita na odobreni Kredit u SAD dolarima utvrduje se kamatna stopa u visini
od 441 % (slovima: cetiricijelihdetrdesetjedanposto) godisnje, koju ¢e Banka [, jula
2012, godine jednostrano promijeniti i dalje mijenjati svakih 3 mjeseca 1. dana u januaru,
aprilu, julu i oktobru svake kalendarske godine na tri mjeseca unaprijed, uzimajuci promjenjivi
dio kamate za tri mjeseca na dan promjene kamate ili na radni dan koji mu prethodi, ukoliko
dan promjene kamate je neradni dan, i uveéano za bankovnu marzu u visini godidnje kamate
od 2,26 % (slovima: dvacijelihdvadesetiestposto). U slu€aju da kamatna stopa obratunata na
ovaj natin bude ispod 4,41 %, utvrdujc se kamatna stopa od 4,41 % (slovima
Letiricijelindetrdesetjedanposto) godisnie.

Korisniku kredita na odobreni Kredit u litasima utvrduje se kamatna stopa u visini od
4,5 % (slovima: detiricijelibpetposto) podiSnje, koju ¢e Banka . jula 2012 godine
jednostrano promijeniti i dalje mijenjati svakih 3 mjeseca |. dana u januaru, aprilu, julu i
oktobru svake kalendarske godine na tri mjeseca unaprijed, vzimajuéi promjenjivi dio kamate
74 tri mjeseca na dan promjene kamate ili na radni dan koji mu prethodi, ukoliko dan
promjene kamate je neradni dan, i uvedano za bankovnu marZu u visini godidnje kamate od
3,25 % (slovima: tricijelihdvadesetpetposto). U slugaju da kamatna stopa obradunata na ovaj
nadin bude ispod 4,5 %, utvrduje se kamatna stopa od 4,5 % (slovima: Cetiricijelihpetposto)
godisnje.

Promjenjivi dio kamate na kredit odobreni u litasima je VILIBOR (Vilnius medubankarska
kamatna stopa), promjenjivi dio kamate na kredit u drugoj valuti je LIBOR na odredenu valutu
(Londonska medubankarska kamatna siopa).

- Ako u propisanim rokovima ne bude otplacen Kredit (njegov dio), za period od 27.04.2012. do
30.04.2012. godine pla¢a se Banci zatezna kamata po stopi od 0% na dospjeli neuplaceni
iznos. Ako polev od 01.05.2012. godine u propisanim rokovima ne bude olplacen Kredit
{njegov dio), uplaéene kamate {njihov dio} ili provizija za neiskoris¢eni dio kredita (njen dio),
plaéa se Banci zatezna kamata po stopi od 0,10 % (slovima: jednadesetinaposto) na dospjeli
neuplaceni iznos za svaki dan kasnjenja.

I USPOSTAVLJANJE HIPOTEKE

Idloini duznik je saglasan  sa Zaloinim povieriocem da se v korist Zaloinog
povjerioca za naprijed naznaceno potrazivanje iz tacke | ovog Ugovora po osnovu
Sporazuma br, 74 od 30.04.2012, godine uz Ugovor o kreditu — kreditnoj liniji br. 17-151
od 09.07.2003. godine, uspostavi hipoteka prvog reda na nekretninama
naznacenim u tacki lll ovog Ugovora.

Do konacnog izmirenja svih obaveza, kako glavnih tako i sporednih, Zaloini duinik
iZaviuvje sledede:

- da ¢e se uzdrzavati od bilo kakvih radnji koje bi umanijivale vrijednost zaloZenih
nekretning, odnosno predmeta zaloga iz ovog Ugovora, bilo pravhim poslom il
fizickim radnjoma;
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p da ¢e ¢uvati nekretnine, odnosno predmet hipoteke iz ovog Ugovora od svih rizika -

sa paznjom dobrog privrednika, pod prijetnjom zakonskih posljedica;

-da ¢ée obavijestiti Povijerioca v sluCaju smanjenja vriiednosti nekretning, ocnosno
predmeta hipoteke iz ovog Ugovora, kao i u slu€aju razaranja ili unistenja;—-——-——--——

- da ¢e pruditi mogucénost Povieriocu da pregleda stanje nekretnina, odnosno
predmeta hipoteke iz ovog Ugovora;

- da ée u roku izvediti ostale obaveze pomenute u ovom Ugovoru, i

- da ¢e izvisifi upis hipoteke na nekretninama u nadieznom registru.

Zaloznom duiniku se zabranjuje otudenje i novo opterecenje nekretnina iz tadke il
ovog Ugovora bez pismene saglasnosti Zaloznog povijerioca.

M OINAKA NEKRETNINA

Optereduju se sledece nekretnine u viasnistvu Zaloznog duinika:

KE br. 3021/2 1. Fabricki krug 2. Zeolit 3A | 5A; ekonomsko dvoriste | Objekat 72,
ukupne poviiine 07a 15 m2, upisano u zk uloZak br. 2259 KO Ivomik kao viasnistvo
ZaloZnog duinika sa 1/1.

Ugovorne strane notary  prezentuju Procjenu vrijednosti nepokretnosti viasnitvo
Laloinog duinika radi zaloge kao hipoteke u korist ZaloZnog povierioca od
06.02.2012. god. urodenu od straone  oviaiienog stalnog sudskog  vieStaka  Jeviic
Dragona, prema kojoj su predmetne nekreinine procienjene na ukupan iznos od
5.665.782,35 KM {slovima:
petmiionadesistotinaiezdesetpethijodasedamsiotinaosamdeseidvije i 35/100
konvertibilninmaraka). Naprijed nazana¢ena procjiena  vrijednosti se prilaie uz ovaj
original nakon §to su siranke izvidile uvid u istu i odobrile je.

v PODVRGAVANJE NEPOSREDNOM IZVRSENJU

Zalozni duinik se u vezi sa svim obavezama koje je preuzeo DuZnik u Sporazumu br,
74 od 30.04.201 2. godine uz ugovor o kreditu - kreditnoj liniji broj 17-151 od ’
09.07.2003. godine, a navedenom u ¢lanu | oveg Ugovora, podvrgava
neposrednom prinudnom izviienju bez odlaganja na osnovu ove notarski
obradene isprave u pogledu nekretnina iz &lana lll ovog Ugovora, optereéenih
ovom hipotekom, na taj nacin da je prinudno izvrienje hipoteke dopuiteno protiv
svakodobnog viasnika i trenutnog posjednika tih nekretning.

Izvrsni otpravak ove nolarski obradene isprave ¢e biti izdat Zaloznom povijeriocu na
njegov zahtjev, sa ispravama koje dokazuju da Duinik ne ispunjava svoje obaveze iz
Sporazuma br. 74 od 30.04.2012. godine uz ugover o kreditu - kreditnoj liniji brq 17-
151 od 0%.07.2003. godine. navedenog u &lanu | ovog Ugovora.

e
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Notar je upozornio Zaloznog duinika da se podvrgao neposrednom prinudnom

izvriienju i objasnio mu pravne posliedice takve izZiave, pa se i pored toga Zalozni
duznik dobrovoljne podvrgava neposrednom prinudnom izvidenju Na osnovu ove
notarske isprave.

VvV UPIS HIPOTEKE

Upis hipoteke na imovini DOO , Alusil” Zvornik vrii se na osnovu Odluke Skupstine
Drudtva br. AL3-230512/01 od 23.05.2012. godine.

Ialoini duinik neopozive odobrava | zahtjeva da se uplie hipoteka v sklady so
prethodnim odredbama ovog Ugovora u Republi¢koj upravi za geodetske i
imovinsko-pravne poslove Banja Luka PJ Zvomik | to u zk ulofak br. 2259 KO
Ivornik, na nekretninama oznacenim kao ké br. 3021/2, radi obezbjedenja svih
plaéanja po Sporazumu br. 74, od 30.04.2012. godine vz Ugovor o kreditu ~ kreditnoj
liniji br. 17-151 od 09.07.2003. godine, u Iznosu od 16.313.901,76 EUR, 19.145.000,00
USD 1T 466.560,80 LTL, sa rokom otplate do 01.03.2016. godine, uz promjenjive
kamatne stope na odobrenl kredit v EUR od 4,5% godi$nje, na odobreni kredit v SAD
dolarima od 4,41% godisnje | na odobreni kredit v litasima (LTL) u visinl 4,5% godinje,
v korist AB ,,UKIO BANKAS" LITVANLIA.

ZaloZni duZnik istovremeno pristgje i zahfjeva da se na nekretninama naznadenim u
¢lanu 1l ovog Ugovora upile zabijezba zabrane otudenja i novog optereéenja bez
pismene saglasnosti Zaloinog povjerioca, kao i zabifeiba podvrgavanja Zaloinog
duinika neposrednom prinudnom izvidenju bez odlaganja na predmetnim
nekretninama na osnovu ove notarske isprave.

Zaloini duZnik neopozive oviai¢uje i Duinika i Zaloinog povierioca da zahljevaju
kod nadieinog registra nekretnina upis navedene hipoteke i njene izvisnosti , te upis
zabrane otudenja | novog optereCenja predmetnih nekretning bez pismene
saglasnosti ZaloZnog povjeriocq, | podvigavania Zaloinog duznika neposrednom
prinudnom izviienju bez odlaganja na predmetnim nekretninama na osnovu ove
notarske isprave.

Notar je oviadten da ukoliko je to polrebno za provodenje u nadleinom javnom
registru nekretning, ovaj Ugovor mijenja i dopunjava (ocigledne greske u pisanju i
tehnicke ispravke}, bez dalje saglasnosti stranaka.

V| TROSKOVI

Nakon 3to je notar poudio stranke da po zakonu frodkove notara snose  solidarmo,
stranke izjavijuju da sve troSkove povezane sa ovim ugovorom i troskove upisa
hipoteke snosi Zalozni duznik.

VIl ZAVRSNE ODREDBE

Notar je stranke upozorio | poucio o sledecem :
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1. Da se hipoteka po ovom ugovoru stiCe tek sa njenim upisom u pomenuti
registar nekretnina;

2. Notar je upozorio Zaloinog duinika da vrijednost nekretnina stavijenih pod
hipoteku ne smije smanjivati, niti pogodavati njihovo stanje.

3. Obzrom da Duinik i Povijeriac nisu predodili punomodi za advokala Rubei
Nenada, ovierene kod nadleinog organa, ugovaradi AKCIONARSKO DRUSTVO
+KAUNO TIEKIMAS" i AB ,,UKIO BANKAS" LITVANIIA se obavezuju da ¢e v roku od 10
dana od dana potpisivanja ovog Ugovora, notaru dostaviti u njegovu kancelariju
odgovaraju¢e punomoci, a ukoliko to ne ucine u ostavijenom roku, ugovaradi
neopozive oviaséuju notara Kovacevi¢ Zorana iz Zvornika, da moie bez ograniéenja,
o frotku ZaloZnog duinika iz oveg Ugovora, nadleznom registru nekretning podnijeti
zahtjev za brisanje hipoteke upisane po ovom Ugovoru o zasnivanjy hipoteke,.————-

Uz ovaj original priloZeni su slededi dokumenti:
- Odluka Skupstine ,Alusil® d.o.0. Ivomik br. AL3-230512/01 od 23.05.2012.
godine
- Sporazum br. 74 od 30.04.2012. g. vz Ugovor o kreditu - kreditnoj liniji br. 17-151

od 09.07.2003. g. sa prevodom

- Zkizvadak zk uloska br. 2259 KO Zvornik od 30.05.2012. g.

- Procjena vrijednosti nekretnina uradena od strane stalnog sudskog viedtaka
Jevti¢ Dragana od 06.02.2012.g.

- Punomoc¢ AB . KAUNQO TIEKIMAS" Kaunas, Litvanija sadinjena dana 27.11.2009.
g. i ovjerena kod notara u Litvaniji pod br. 8523

- Punomod AB UKIO BANKAS" LITVANIJA sadinjena dana 25.11.2009. g. pod b,
40-14-2005 i ovierena kod notara v Litvaniji pod br. 8442,

- Odluka AD ,Kauno tiekimas" od 01.06.2012. godine, kojom se produzava
vaznost punomodi od 27.11.2009. godine i od 23.10.2010. godine

- Punomodé¢ AB ,KAUNQO TIEKIMAS" Kaunas, Litvanija br. 6702 ovjerena kod notara

u Litvaniji dana 23.09.2009.godine
- Punomo¢ AB ,Ukio Bankas" od 31.05.2012. godine i Punomod AD ,Kauno tiekimas"
od 31.05.2012. godineg, koje su ovjerene pecatom navedenih privrednih drustava——

Notar je izvrsio uvid u pritozenu dokumentaciju, zatim kopirao dokumente v svojoj
notarskoj kancelarji, i tako dobijene fotokopije dokumenata uvezao vz original ovog
notarskog akta.

Uz otpravak otiginala ovog Ugovora za registar nekretning uvezana je fotokopija
predmetnog Sporazuma br, 74 od 30.04.2012. g. uz Ugovor o kreditu — kreditnoj liniji
br. 17-151 od 09.07.2003. g. sa prevodom.

Nakon 3to su stranke izjavile da im je sadriaj priloga poznat i da ne traze njihovo
citanje, Notar je strankama proditao ovu notarski obradenu ispravy, te je stranke
svojom slobodnom voljom prihvataju i kao takvu  svojerucno potpisuju, nakon Cego
ie potpisuje i notar.

Ivornik, 01.06,2012.god.
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ZALOINI DUZNIK (2)
- DUINIK{1)
- IALOINI POVJERILAC (1)
- Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove Banja Luka PJ Zvornik

(1)

Notarska nagrada zaracunata i naplacena po Tarifnom broju 1, povedanje nagrade
po &l. 4. te naknada troskova pe Tarifnom broju 20, napiac¢eno uz obradun PDV i
izdavanje racuna-specifikovane priznanice. Ova isprava ima 7 {sedam) stranica,--—-——
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JA, NOTAR ZORAN KOVACEVIC, SA SLUZBENIM SJEDISTEM U ZVORNIKU, UL,
SVETOG SAVE BR. 102, OVIM POTVRDUJEM DA OVAJ OTPRAVAK, KOJI
ZAMJENJUJE ORIGINAL U PRAVNOM PROMETU, U CJELOSTI ODGOVARA |
ISTOVJETAN JE ORIGINALU, KOJ1 SE CUVA KOD NOTARA, A IZDAT JE:

ZaloZni duZnik (2)

Duznik (1)

ZaloZni povjerilac (1)

Republi¢ka uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove RS PJ Zvornik (1)

Zvornik, 01.06.2012. godine
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